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UCHWALA NR XXX1/246/22

RADY MIEJSKIEJ W WIELBARKU
z dnia 17 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w mieScie Wielbark

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 1. poz. 559, poz. 1005 i poz. 1079), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i poz. 1846) oraz na podstawie Uchwaly Nr
XXV/214/21 Rady Miejskiej w Wielbarku z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miescie Wielbark oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielbark
przyjetego Uchwatag Nr XX/153/21 Rady Miejskiej w Wielbarku z dnia 30 marca 2021 r., uchwala sie, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miescie Wielbark, zwany dalej
»planem miejscowym”.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czesSci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, sktadajacej si¢ z 2 arkuszy ponumerowanych od 1 do
2, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego zalgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2021 1. poz. 214), stanowigcych zalacznik nr 4 do uchwaly.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych symboli i pojec:

1) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczona w czesci graficznej planu miejscowego, wzdhuz ktorej
obowigzuje usytuowanie lica jednej z elewacji budynku z mozliwoscig jej cofnigcia na maksymalnie 2/3 jej
dlugosci, z zachowaniem przepiséw odrebnych lini¢ t¢ moga przekraczaé:

a) schody,

b) podjazdy dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
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¢) na nie wigcej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony, zadaszenia nad
wejsciem;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w czgéci graficznej planu miejscowego, poza ktéra

nie moze wykracza¢ zaden element budynku, zzachowaniem przepisow odrgbnych lini¢ t¢ moga
przekraczac:

a) schody,
b) podjazdy dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
¢) na nie wigcej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony, zadaszenia nad
wejsciem;
3) dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia do 12°;

4) elewacja uprzywilejowana budynku — reprezentacyjna elewacja budynku, wymagajaca zastosowania
estetycznych rozwiazan architektonicznych oraz wysokich standardéw materiatowych;

5) elewacja frontowa — kazda $ciana frontowa usytuowana od strony drogi publicznej lub innej przestrzeni
publicznej, na ktdrej znajduje si¢ gtdwne wejscie do budynku;

6) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny okre$lony w przepisach prawa
budowlanego;
7) przepisy odrgbne — przepisy ustaw innych niz ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z ich aktami wykonawczymi;

8) uslugi nieuciazliwe — dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludno$ci, nie stanowigca
inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, nie powodujaca przekroczenia
standardow jakos$ci sSrodowiska oraz nie zaktocajaca funkcjonowania terenow i obiektow sasiednich;

9) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow — wysokos¢ budynku okreslona w przepisach prawa budowlanego,

b) pozostatych obiektow budowlanych — wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, mierzona
od najnizej polozonego poziomu terenu przy obiekcie budowlanym do jego najwyzszego punktu.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia czgsci graficznej planu miejscowego sa oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) oznaczenie przeznaczenia terenow, zgodnie z §4;
6) wymiar podany w metrach.

2. Nastepujace oznaczenia czgSci graficznej planu miejscowego sg oznaczeniami obowigzujacymi na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat;

2) Obszar Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB 280007;
3) obszar stanowiska archeologicznego ,,Nawarstwienie Kulturowe Starego Miasta Wielbarka”;
4) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajaca z sasiedztwa obszaru kolejowego;

5) obszar aglomeracji Wielbark.
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Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MN-U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MN-MW;

3) teren ustug handlu, oznaczony symbolem UH;

4) teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury irozrywki lub komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony
symbolem US-UK-KP;

5) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD);
6) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP;
7) teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni, oznaczony symbolem KP-Z;
8) teren parkingu, oznaczony symbolem KOP.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w granicach planu miejscowego nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2)na terenach oznaczonych symbolami MN-U, MN-MW mogg wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu od drogi krajowej nr 57; przy realizacji nowej zabudowy przeznaczonej na staly pobyt
ludzi, nalezy wramach tej inwestycji zastosowal rozwigzania techniczne chronigce przed
ponadnormatywnym hatasem drogowym;

3) na terenach oznaczonych symbolami MN-U, MN-MW dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz
przepiséw szczegdtowych planu miejscowego oraz linii zabudowy okreslonych w czegsci graficznej planu
miejscowego;

4) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji budynkow i pokry¢ dachowych;

5) pozostale zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okre§lone sa ustaleniami zasad ksztattowania
zabudowy zawartymi w §18-25.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar w granicach planu miejscowego zlokalizowany jest czesciowo w granicach prawnej formy ochrony
przyrody — Obszaru Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB
280007,

2) w granicach prawnej formy ochrony przyrody wymienionej w pkt 1 obowiazuja przepisy odr¢bne;
3) w granicach planu miejscowego dopuszcza si¢ wyltacznie ushugi nieucigzliwe;

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego;

5)nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne, aby przeciwdziatac
zagrozeniom srodowiskowym.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazoéw
kulturowych oraz débr kultury wspoiczesne;j:

1) w granicach planu miejscowego wystgpuje stanowisko archeologiczne nr 1 na obszarze 32-65/1 AZP
»~Nawarstwienie Kulturowe Starego Miasta Wielbarka”, wpisane do rejestru zabytkow decyzja z dnia
1 wrze$nia 1992 r. pod nr C-168;

2) w odniesieniu do zabytku, o ktorym mowa w pkt 1, obowigzujg przepisy odrgbne;
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3) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztalttowania nowej zabudowy Ilub
prowadzenia rob6t budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania
zabudowy okre$lonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielbark nie wyznaczono
obszardéw przestrzeni publiczne;j;

2) za przestrzenie publiczne uznaje si¢ tereny oznaczone symbolami US-UK-KP, KDD, KP, KOP, KP-Z;

3) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarto
poprzez ustalenie szczegdélowych zasad dla terenéw oznaczonych symbolami US-UK-KP, KDD, KP, KOP,
KP-Z;

4) nakazuje si¢ dostosowanie budynkéw izagospodarowania terenu do potrzeb o0soéb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 10. 1. Granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowig:

1) teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony
symbolem US-UK-KP;

2) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
3) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP;
4) teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni, oznaczony symbolem KP-Z.
2. Zasady realizacji inwestycji wymienionych w ust. 1 okreslaja ustalenia szczegdtowe planu miejscowego.

§ 11. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, atakze obszardéw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) zasady obowiazujace na terenach objetych prawna forma ochrony przyrody — okreslono w §6;

2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami — okre$lono w §8;

3) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czgsciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodziag, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat —
obowiazuja przepisy odrgbne;

4) obszaru objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska, dla ktérego nie ustanowiono obszaru ochronnego —
obowiazuja przepisy odrgbne;

5) w granicach planu miejscowego nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

6) w odniesieniu do obszaru objg¢tego planem miejscowym w obowigzujagcym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu
krajobrazowego.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy s3 nastepujace:

1) w granicach planu miejscowego obowigzuje strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgca
z sgsiedztwa obszaru kolejowego, zgodnie z czgScig graficzng planu miejscowego;

2) zagospodarowanie w strefie, o ktorej mowa w pkt 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) od istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych $redniego iniskiego napigcia, zaréwno
napowietrznych jak i kablowych, nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci od zabudowan uwzgledniajace
przepisy odrebne w tym takze normy, przepisy i zasady branzowe.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu miejscowego nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem 1 podziatem
nieruchomosci;

2) ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 500 m?,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 30°,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 14,0 m;

3) ustalone parametry w pkt 2 nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w granicach planu miejscowego dopuszcza si¢ budowg, przebudowe iremont sieci infrastruktury
technicznej i zwigzanych z nig obiektow budowlanych iurzadzen, obstugujacych tereny objete planem
w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy ztym przeznaczeniem oraz
nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

2) sieci infrastruktury technicznej i zwiazane z nig obiekty budowlane i urzadzenia, o ktérych mowa w pkt 1,
nalezy lokalizowaé¢ na terenach oznaczonych symbolami US-UK-KP, KDD, KP, KP-Z, KOP oraz
pomiegdzy liniami rozgraniczajacymi tereny a wyznaczonymi w czesci graficznej planu miejscowego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) istniejgca sie¢ infrastruktury technicznej izwigzane znig obiekty budowlane iurzadzenia podlega
przebudowie i rozbudowie;

4) zasady okreslone w pkt 2 nie dotycza: przylaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dziatce budowlanej;

5) parametry techniczne projektowanych ciaggow infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do
przewidywanego pelnego zainwestowania na terenach w granicach obszaru objetego planem miejscowym
z uwzglednieniem istniejacych i przewidywanych potrzeb;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢: z sieci wodociagowe;j,
b) w zakresie odprowadzania $ciekdw ustala si¢: do sieci kanalizacyjnej,
¢) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: zsieci elektroenergetycznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w ciepto ze zrddet indywidualnych zgodnie z okreslonymi
normami i obowigzujgcymi przepisami lub zasilanych energig elektryczna,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

g) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj tacznosci
bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czeSciowo w granicach aglomeracji Wielbark;

8) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne oraz zasady zawarte w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Wielbark;
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9) dostgpnos¢ komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;
10) ustalenia w zakresie stanowisk postojowych:
a) na terenie oznaczonym symbolem MN-U:

- minimum 0,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego
i handlowego,

- minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) na terenie oznaczonym symbolem UH: minimum 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej lub handlowej;

¢) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ roéwniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie,
d) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na wlasnej dziatce budowlanej, w granicach planu miejscowego,
e) liczba stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,

- 2 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 16. Nie ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 17. W przypadku stwierdzenia wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu
miejscowego, stawke procentowa opflaty, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokos$ci 30% dla wszystkich terendw w granicach obszaru
objetego planem miejscowym.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem MN-U:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) teren stuzy realizacji zabudowy $rédmiejskiej miasta Wielbark;

3) budynki realizowa¢ jako mieszkalne, uslugowe, mieszkalno-ustugowe, bez okreslania proporcji miedzy
poszczegolnymi funkcjami budynkow;

4) zakazuje sie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
5) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i garazowych;

6) w przypadku budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nakazuje si¢ zastosowanie elewacji
frontowej od strony terenu oznaczonego symbolem KP-Z;

7) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym poddasze uzytkowe,
¢) dachy dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych:

- dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 35°-45°, glowne potacie
dachu symetryczne,

- pokrycie dachow dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastej czerwieni,
d) dachy dla budynkow ustugowych:
- ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych do 45°,

- w przypadku dachow dwuspadowych gtéwne potacie dachu symetryczne,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —7 — Poz. 5044

- pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastej czerwieni, nie dotyczy
dachow ptaskich;

8) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?,
f) stanowiska postojowe: zgodnie z §15;
9) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem KDD;
10) teren zlokalizowany jest w granicach stanowiska archeologicznego — obowiazujg ustalenia §8.
§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem MN-MW:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j;

2) teren shuzy realizacji zabudowy $rodmiejskiej miasta Wielbark;

3) nakazuje si¢ zastosowanie elewacji uprzywilejowanej budynkéw od strony drogi krajowej (ul. Whadystawa
Jagietty) zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,;

4) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i garazowych;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m, ale nie mniej niz 12,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: cztery, w tym poddasze uzytkowe,
c) dachy:

- dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 35°-45°, gléwne potacie
dachu symetryczne,

- pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastej czerwieni;
6) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzujaca linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 1,0 do 4,75,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 95% powierzchni terenu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 1% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?;

7) dostepnos¢ komunikacyjna: poprzez dzialki o numerach 777/2 1777/3, obr¢b Wielbark z drogi gminnej
zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na
dzialce o numerze 762, obreb Wielbark;

8) teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakow Puszcza
Napiwodzko-Ramucka PLB 280007 — obowiazuja ustalenia §6;

9) teren zlokalizowany jest w granicach stanowiska archeologicznego — obowigzujg ustalenia §8.
§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem UH:

1) przeznaczenie — teren ustug handluy;

2) teren stuzy realizacji zabudowy $rodmiejskiej miasta Wielbark;

3) zakazuje si¢ realizacji budynkoéw gospodarczych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 8 — Poz. 5044

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym poddasze uzytkowe,
¢) dachy:

- dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 35°-45°, gléwne potacie
dachu symetryczne,

- pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastej czerwieni;

5) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,04 do 1,2,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?,

f) stanowiska postojowe zgodnie z §15;

6) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi potozonej poza granicami obszaru obj¢tego planem miejscowym (ul.
Grunwaldzka);

7) teren zlokalizowany jest w granicach stanowiska archeologicznego — obowigzujg ustalenia §8.
§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem US-UK-KP:

1) przeznaczenie — teren ustug sportu irekreacji lub ustlug kultury irozrywki lub komunikacji pieszo-
rowerowej;

2)na tereniec dopuszcza si¢ realizacje¢ chodnikow, placow zabaw 1iinnych obiektow zwigzanych
z funkcjonowaniem terenu oraz sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nig obiektow budowlanych
1 urzadzen zgodnie z §15 pkt 1-5;

3) zakazuje si¢ realizacji budynkow;

4) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 98% powierzchni dziatki budowlanej;

6) dostepnos¢ komunikacyjna: z drog potozonych poza granicami obszaru objetego planem miejscowym;

7) teren zlokalizowany jest czeSciowo w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat — obowiazujg ustalenia §12.

§ 22. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem KDD:

1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;

2) zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejacymi podziatami geodezyjnymi;

4) teren zlokalizowany jest w granicach stanowiska archeologicznego — obowiazuja ustalenia §8.
§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem KP:

1) przeznaczenie — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 4,0 m;

3) teren zlokalizowany jest w granicach stanowiska archeologicznego — obowiazujg ustalenia §8.
§ 24. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem KP-Z:

1) przeznaczenie — teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni;
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2)na terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikéw, placow zabaw 1iinnych obiektow zwigzanych
z funkcjonowaniem terenu oraz sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nig obiektow budowlanych
i urzadzen zgodnie z §15 pkt 1-5;

3) zakazuje si¢ realizacji budynkow;

4) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m;

5) teren zlokalizowany jest w granicach stanowiska archeologicznego — obowigzujg ustalenia §8.
§ 25. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego symbolem KOP:

1) przeznaczenie — teren parkingu;

2) teren zlokalizowany jest w granicach stanowiska archeologicznego — obowigzuja ustalenia §8.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 26. Wejscie w zycie planu miejscowego powoduje utratg mocy obowiagzujacej Uchwaty Nr XXI11/143/09
Rady Gminy Wielbark z dnia 23 kwietnia 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Wielbark w rejonie ulicy Grunwaldzkiej (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego
z dnia 12 czerwca 2009 r. Nr 79 poz. 1318) odnoszacej si¢ do objetych nim terenow.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielbarka.
§ 28. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

Dariusz Szepczynski
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX1/246/22

Rady Miejskiej w Wielbarku
z dnia 17 pazdziernika 2022 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1/246/22
Rady Miejskiej w Wielbarku
z dnia 17 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miesScie Wielbark

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 i poz. 1846) Rada Miejska w Wielbarku postanawia, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miescie
Wielbark, do sporzadzenia ktérego przystapiono uchwata XXV/214/21 Rady Miejskiej w Wielbarku z dnia
30 grudnia 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miescie Wielbark, wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 26.08.2022 r. do
16.09.2022 r.

2. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu planu miejscowego nie wniesiono
uwag. W zwiazku z powyzszym uwag nie rozstrzyga si¢.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX1/246/22
Rady Miejskiej w Wielbarku
z dnia 17 pazdziernika 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 i poz. 1846) Rada Miejska w Wielbarku postanawia, co nastgpuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559,
poz. 1005 i poz. 1079) zadania wilasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czgsci, ze
srodkow budzetu gminy oraz zrodet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX1/246/22
Rady Miejskiej w Wielbarku
z dnia 17 pazdziernika 2022 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXX1/246/22
Rady Miejskiej w Wielbarku
z dnia 17 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miesScie Wielbark

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datqg uchwaly rady gminy,

o ktorejf mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;,
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2 WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
(zwanym dalej planem miejscowym) w miescie Wielbark. Procedure wszczgto na podstawie Uchwaty Nr
XXV/214/21 Rady Miejskiej w Wielbarku z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w mieScie Wielbark. Obszar
opracowania podzielony jest na trzy czgsci o tacznej powierzchni ok. 4 ha. Tereny zlokalizowane na
Arkuszu 1 Zatacznika Nr 1 usytuowane sg w centralnej czg¢sci miasta, w bezposrednim sgsiedztwie drogi
krajowej nr 57. Wprowadzone zasady ksztaltowania zabudowy umozliwig uzupelnienie zabudowy
srodmiejskiej. Teren z Arkusza 2 Zalacznika Nr 1 to teren czeSciowo zlokalizowany na obszarze
szczegbdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i
wynosi raz na 100 lat. Planuje si¢ na nim teren ustug sportu i rekreacji lub ushug kultury i rozrywki lub
komunikacji pieszo-rowerowe;.

W granicach planu miejscowego wiascicielami dziatek sg: Gmina Wielbark oraz w zakresie terenu US-
UK-KP z Arkusza 2 Zatacznika Nr 1 - Skarb Panstwa (Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa) oraz osoba
prywatna.

Wejscie w zycie planu powoduje utrate mocy obowigzujacej Uchwaty Nr XXI11/143/09 Rady Gminy

Wielbark z dnia 23 kwietnia 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Wielbark w rejonie ulicy Grunwaldzkiej (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego
z dnia 12 czerwca 2009 r. Nr 79 poz. 1318) odnoszacej si¢ do obszaru przedstawionego w czgsci potnocnej
Arkusza 1 Zalgcznika Nr 1. Tereny objete obowiazujacym planem przeznaczone byly glownie pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (szeregowa) oraz zabudowe¢ handlowo-uslugowa, z ustalong
obowigzujacg linig zabudowy.
Celem opracowania planu miejscowego jest dostosowanie zapisow do aktualnie obowigzujacych przepisow
prawa oraz wprowadzenie zmian w zakresie parametrow zabudowy i gabarytow obiektow. Obszar nie jest
zabudowany, z wyjatkiem terenu przeznaczonego pod teren ustug handlu (symbol UH), na ktérym
zlokalizowany jest szalet publiczny, a na terenie funkcjonuje targowisko miejskie. Tereny z Arkusza 1
Zatacznika Nr 1 sg przeksztatcone antropogenicznie, sg utwardzone a na czesci funkcjonuje $ciezka pieszo-
rowerowa.

Plan miejscowy ustala nastgpujace przeznaczenia pod:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MN-U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
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oznaczony symbolem MN-MW;

3) teren ustug handlu, oznaczony symbolem UH;

4) teren ushug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub komunikacji pieszo-rowerowe;j,
oznaczony symbolem US-UK-KP;

5) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

6) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP;

7) teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni, oznaczony symbolem KP-Z;

8) teren parkingu, oznaczony symbolem KOP.

Ustalenia planu miejscowego sg zgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielbark, uchwalonego Uchwatg Nr XX/153/21 Rady
Miejskiej w Wielbarku z dnia 30 marca 2021 roku. W Studium Tereny z Arkusza 1 Zatagcznika Nr 1
potozone sg na kierunku A — strefa §rodmiejska - centrum miasta. Teren z Arkusza 2 Zalgcznika Nr 1
potozony jest na kierunku B4 — strefa §rodmiejska. Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczony
na rysunku Studium dla terenu z Arkusza 2 ulegl dezaktualizacji. Obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat
wrysowano w czgsci graficznej planu miejscowego zgodnie z aktualnymi granicami.

W zwiazku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spetniony zostat wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. W §18-§25 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegdtowe dla terendw
oznaczonych symbolami MN-U, MN-MW, UH, US-UK-KP, KDD, KP, KP-Z, KOP.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady
ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegotowych. W §18-§25 przedmiotowego projektu
znajduja si¢ ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami MN-U, MN-MW, UH, US-UK-KP,
KDD, KP, KP-Z, KOP.

3.3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu. Obszar
objety planem miejscowym zlokalizowany jest czeSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat oraz w granicach
prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakow Puszcza
Napiwodzko-Ramucka PLB 280007. Obszar obj¢ty planem miejscowym zlokalizowany jest w catos$ci na
obszarze Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (Subniecka Warszawska Nr 215) — obowigzuja przepisy
odrgbne.

W planie miejscowym nie wystepuja grunty lesne objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej
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Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej okreslono w §8 uchwaly. W granicach planu miejscowego wystepuje
stanowisko archeologiczne nr 1 na obszarze 32-65/1 AZP ,Nawarstwienie Kulturowe Starego Miasta
Wielbarka”, wpisane do rejestru zabytkow decyzja z dnia 1 wrze$nia 1992 r. pod nr C-168.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. poz. 2020 r. poz. 1062 z p6zn. zm.)

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest cze$ciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat. W
granicach nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Za przestrzenie publiczne w planie
miejscowym uznano tereny oznaczone symbolami US-UK-KP, KDD, KP, KOP, KP-Z.

W §15 uchwaty okreslono liczbg stanowisk postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegdtowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu majga na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnos$ci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposdb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terendéw. W granicach planu miejscowego
wlascicielami dziatek sg: Gmina Wielbark, Skarb Panstwa — Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa oraz
osoba prywatna.

Zgodnie z art. 24 ust. 5 pkt 1 lit. c¢) ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2022 r. poz. 514, poz. 1270, poz. 1370 i poz. 1846),
nieruchomo$¢ moze by¢ nieodptatnie przekazana na wlasnos$¢ jednostki samorzadu terytorialnego ,,na cele
zwigzane z realizacjg inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu zadan realizowanych przez te
jednostki - pod warunkiem ze jest to zgodne z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, miejscowego planu rewitalizacji, ostateczng decyzjag o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, a w przypadku braku miejscowego planu lub ostatecznej decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy”.

Teren stanowigcy wilasno§¢ Skarbu Panstwa we wladaniu Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
przeznaczono w planie miejscowym pod teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub
komunikacji pieszo-rowerowej, co wpisuje si¢ w definicje inwestycji infrastrukturalnych.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt uzgodniono z nastepujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Wojewddzkim
Sztabem Wojskowym w Olsztynie, Warminsko-Mazurskim Oddziatem Strazy Graniczne;j.

Teren objety planem miejscowym nie stanowi terenu zamknig¢tego ani nie znajduje si¢ w jego strefie
ochronne;j.
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3.9 Potrzeby interesu publicznego

W §9 ustalono, ze w granicach planu miejscowego w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielbark nie wyznaczono obszardw przestrzeni publicznej. Za
przestrzenie publiczne w planie uznano tereny oznaczone symbolami US-UK-KP, KDD, KP, KOP, KP-Z.
Ponadto, w §9 wskazano granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym. Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021
r. poz. 1899 i poz. 815) celami publicznymi sg migdzy innymi:

—  wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie
oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow i urzqdzen transportu publicznego, a
takze tgcznosci publicznej i sygnalizacyi,

— wydzielanie gruntow pod publicznie dostepne samorzgdowe: ciqggi piesze, place, parki, promenady
lub bulwary, a takze ich urzqdzanie, w tym budowa lub przebudowa.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. W granicach planu miejscowego dopuszcza si¢ budowe,
przebudowe i1 remont sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje zwigzanych z nimi obiektow
budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny objete planem w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia
terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz niegenerujgcym nowego przeznaczenia terenu w
zwigzku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepisow odrgbnych.

W zakresie telekomunikacji ustalono obstuge poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj
tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia jawnos¢ i
przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapéw zwiagzanych z udziatem spoteczenstwa.
Obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr XXV/214/21 Rady Miejskiej w Wielbarku z dnia 30 grudnia 2021 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miescie
Wielbark. Poinformowal o mozliwosci sktadania wnioskow do planu miejscowego, miejscu sktadania
wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je skladaé. W
wyznaczonym terminie nie wptynely zadne wnioski mieszkancow.

W dalszym postepowaniu oglosit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko. Wskazal termin i miejsce wyltozenia projektu, informacje o
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat
mozliwosci sktadania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 26.08.2022 r do 16.09.2022 r. W trakcie wylozenia, w dniu 1.09.2022 r. o godzinie
9:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie. Dyskusja odbyla si¢ za
pomocg srodkéw porozumiewania si¢ na odlegto§¢ — poprzez platforme¢ komunikacji internetowej Microsoft
Teams. Link do spotkania zostal podany na stronie BIP Urzgdu Miejskiego. Do dyskusji publicznej nie
podiaczyty si¢ zadne osoby zainteresowane. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu nie wplynety
uwagi.

Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o jego wylozeniu do publicznego
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wgladu byty publikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu, ukazywaty si¢ w
prasie oraz byly wywieszane na tablicy ogloszen. Mieszkancy mieli mozliwos$¢ sktadania wnioskow i uwag,
o czym byta mowa w ogloszeniach.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celu
zaopatrzenia ludno$ci. W §15 ustalono zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowe;.

4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY SPOSOB
ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY INTERES
PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI WNIOSKOW I
UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, JAK I ZMIAN W ZAKRESIE JEGO ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE
ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I SPOLECZNE

Burmistrz po ogloszeniu, iz przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie otrzymat wnioskow od oséb prywatnych. Ponadto, do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego nie wplynety zadne uwagi.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia planu miejscowego dokonano bilansu wydatkoéw
i wptywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Analizy Srodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddziatywania na $rodowisko do
projektu planu miejscowego.

Przed podjeciem uchwatly o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, Burmistrz wykonat Analize
dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, w ktérej dokonano m. in. analizy
spoteczne;j.

5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE WYMAGAN
LADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA PRZESTRZENIA
ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI NASTEPUJE POPRZEZ:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

c. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystows;

d. dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z
2019 r. poz. 1443), w szczegélnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

— na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
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kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Wejscie w zycie planu miejscowego powoduje utrate mocy obowigzujacej Uchwaly Nr XXI11/143/09
Rady Gminy Wielbark z dnia 23 kwietnia 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wielbark w rejonie ulicy Grunwaldzkiej (Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 czerwca 2009 r. Nr 79 poz. 1318) odnoszacej si¢ do obszaru
przedstawionego w czgsci potnocnej Arkusza 1 Zatagcznika Nr 1. Tereny objete obowigzujacym miejscowym
planem przeznaczone byly gtdéwnie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (szeregowg) oraz zabudowe
handlowo-ustugows, z ustalong obowigzujacg linia zabudowy. W projekcie planu miejscowego
zrezygnowano z obowigzujacej linii zabudowy oraz dostosowano granice przeznaczen migdzy zabudowa
ustugowa a mieszkaniowo-ustugowa do aktualnych potrzeb i aktualnego zagospodarowania.

Nowa zabudowe planuje si¢ na terenie oznaczonym symbolem MN-MW. Zabudowa ta bedzie stanowila
kontynuacje juz istniejacej zabudowy S$rodmiejskiej miasta Wielbark — w formie pierzejowej, poprzez
wyznaczenie w czesci graficznej planu miejscowego obowigzujgcej linii zabudowy. Tereny, na ktorych
realizowana bedzie nowa zabudowa zlokalizowane s3 w obszarach o w pelni wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, posiadaja dostgp do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
gazowej oraz telekomunikacyjnej. W Wielbarku funkcjonuje dalekobiezny transport zbiorowy. W planie
ustalono przeznaczenia pod komunikacje¢ pieszo-rowerowg. Tereny przedstawione na Arkuszu 1 Zalgcznika
Nr 1 zlokalizowane sg w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 57.

Na terenie oznaczonym symbolem US-UK-KP nie planuje si¢ lokalizowania budynkow, stad dostep do sieci
nie jest tu kluczowy, aczkolwiek tereny bezposrednio sgsiadujace posiadajg réwniez dostgp do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej oraz telekomunikacyjnej. Na wskazanym
terenie planuje si¢ m.in. realizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

W planie nie ustalono stanowisk postojowych dla terenu MN-MW, z uwagi na skrajnie mala powierzchni¢
terenu — 200 m2. Ustalono wysoki procent powierzchni zabudowy.

6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIE UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Rada Miejska w Wielbarku podjeta Uchwate Nr XXVII/213/18 z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie
oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielbark
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Wielbark.

Plan, obowigzujacy na niewielkim fragmencie, przyjety Uchwatg Nr XXIII/143/09 Rady Gminy
Wielbark z dnia 23 kwietnia 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Wielbark w rejonie ulicy Grunwaldzkiej (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego
z dnia 12 czerwca 2009 r. Nr 79 poz. 1318), zostal w Analizie uznany za aktualny. Ponadto, w Analizie
wskazano: ,,Plan w czeSci zrealizowany — dokonany podzial, czes¢ dziatek zabudowana. Niewypelnienie
dyspozycji art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — brak
wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy”.

W planie miejscowym uwzgledniono stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg. Ponadto, w §9 w Ustaleniach dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, nakazano dostosowanie budynkéw i zagospodarowania terenu do potrzeb osob ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

7  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegotowy podzial na wydatki 1 dochody, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia miejscowego planu i
jego konsekwencji, zostaty omowione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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